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Provision lieber nur vom Verkaufer

Makler sollten lieber nur mit dem Verkdufer einen Provisionsvertrag abschliefSen, meint Kai-Peter
Breiholdt, Rechtsanwalt und Ombudsmann in der Schlichtungsstelle von IVD und VPB.

in Makler, der nur mit der Kau-
E ferseite einen Maklervertrag
abschliefdt, lauft  seltener
Gefahr, den Provisionsanspruch zu
verlieren. Besser ist es, spéter die Zah-
lung der Halfte der Provision auf den
Kédufer abzuwilzen. Denn Makler
gehen ein hohes Risiko ein, wenn sie
das weit verbreitete Modell der Provi-
sionsteilung wihlen. Dabei schliefien
sie sowohl mit dem Verkdufer als auch
mit dem Kaufinteressierten jeweils
einen Maklervertrag ab, um fiir beide
als sogenannter Doppelmakler téitig zu
sein, wie es § 656¢c BGB regelt.
Auf den ersten Blick scheint diese
Vorgehensweise sinnvoll, weil sich der
Immobilienvermittler als ,ehrlicher

Kai-Peter Breiholdt. urheber: Christian Reister

betrifft vor allem die Preisverhandlun-
gen. Dort ist es kaum moglich, einer-
seits im Auftrag des Erwerbers eine
Preisreduktion zu verhandeln und
gleichzeitig fiir den Verkdufer am
bestehenden Angebotspreis festzu-
halten. Dann wiirde er seine neutrale
Doppelmakler-Position verlassen, da
er eine Seite stdrker vertritt als die
andere. Das Landgericht Miinchen II
hat dazu festgestellt: Der Makler, der
einen Doppelauftrag hat, darf nicht in
Preisverhandlungen eingreifen. Hat er
den Verkaufer bereits beim Preis bera-
ten und dieser seine Forderung
gestellt, darf der Makler nicht mit sei-
nem Wissen und seinem Rat dem Geg-
ner dienen. Auch wenn der Gegner ihn

Natiirlich wiinschen sich Kaufer und Verkdufer, dass
sie ihr Vermittler unterstiitzt. Aber gibt der Makler dem
nach, und hat er es mit Kunden zu tun, die sich mit dieser
Problematik auskennen und vor Gericht gehen, drohtihm
der Verlust seines Provisionsanspruchs. Besser ist es, die
zweite Moglichkeit der Provisionsvereinbarung zu wéh-
len, das Abwilzen des hilftigen Provisionsanteils gemafs
§ 656d BGB. Der Makler schlief$t dann nur mit dem Ver-
kaufer einen Maklervertrag ab. Die Erstattung des maxi-
mal hilftigen Provisionsanteils durch den Erwerber an
den Verkéufer lasst sich z.B. mit einer Maklerklausel im
Kaufvertrag absichern. Der Kédufer ist zur Zahlung an den
Verkdufer erst verpflichtet, wenn dieser ihm nachgewie-
sen hat, dass er die Provision in voller Hohe an den Makler
iiberwiesen hat. Dieses Prozedere ist etwas erklarungsbe-
diirftiger und es dauert zumeist etwas ldnger, bis der Mak-
ler seine gesamte Vergiitung erhélt, wenn der Verkdufer
zundchst seine Zahlung nachweisen muss. Diese Variante

ist jedoch weniger anfillig fiir Rechtsstreitigkeiten. Der
Makler kann bei Verhandlungen zudem als Vertreter sei-
nes Vertragspartners, des Verkdufers, agieren.

Makler” prasentieren kann, der fiir beide Seiten tatig ist.
Das ist aber rechtlich riskant. Denn im Rahmen seiner
Vermittlungstatigkeit hat er sich neutral zu verhalten. Das

befragt, darf er ihn nicht mehr beraten. Will der Makler
ihm dennoch in dieser Preisfrage dienen, so muss er sich
das von dem anderen Teil ausdriicklich erlauben lassen.



